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GENEL KOSULLAR

1- Kiraci, kiraya verenin yazili izni olmadikg¢a, kiralanami belirlenen kullanim sekli
disinda kullanamaz.

2- Kirac, kiralanani 6zenle kullanmak zorundadir.

3- Kiraci, kiralananda ve c¢evrede oturanlara iyi niyet kurallar1 icinde davranmaya
zorunludur.

4- Kiraci, kiralanan1 kismen veya tamamen iiglinci Kisilere kiralayamaz, alt kiraya
veremez; devir ve temlik edemez.

5- Kiraci, kiraya verenin yazili izni olmadikea, kiralananda degisiklik yapamaz; aksi
halde, dogacak zarari karsilamak zorundadir.

6- Uciincii Kisilerin kiralanan iizerinde hak iddia etmeleri halinde, kiract1 durumu derhal
kiraya verene haber vermek zorundadir.

7- Kiracy, kiralananda yapilmasi gereken onarimlari, derhal kiraya verene bildirmek
zorundadir; aksi halde dogacak zarardan sorumludur.

8- Kiraci, kat malikleri kurulunca kendisine teblig edilen hususlari, kiraya verene haber
vermek zorundadir.

9- Kiraci, kat malikleri kurulu karar1 uyarinca, yapilmasi gereken islere izin vermek
zorundadir.

10- Kiracy, kiralanandaki onarimlara katlanmak ve kiralanandaki olagan kullanimdan
dolay1 yapilmasi gereken onarimlari yapmak/yaptirmak ve giderlerini karsilamak
zorundadir.

11- Kiralananin miilkiyet hakkindan dogan vergileri kiraya verene, kullanimdan dogan
vergi, resim ve harg¢lar kiraciya aittir. Uyusmazlik halinde, yerel 6rf ve adetler uygulanir.

12- Kirac, kira sézlesmesinin sonunda, kiralanan aldig: sekilde, kiraya verene teslim
etmek zorundadir. Keza kiralananla birlikte teslim edilen demirbaslar da alindig:
sekilde, kiraya verene teslim edilmedigi takdirde, olusan hasarlarin bedelinin kiraya
verene ddenmesi veya eski hale getirilmesi zorunludur.

13- Kiralananin iyi ve kullanilmaya elverigli halde teslim edildigi asildir. Aksi durum
kirac1 tarafindan ispatlanmak zorundadir. Kiralananin normal kullanimindan dolay:
ortaya ¢ikacak yipranma ve eksikliklerden dolay1 kiraci sorumlu degildir.
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14- Kiracy, kira sdzlesmesinin sona ermesi veya satiliga ¢ikartilmasi halinde, kiralananin
gezilmesine ve incelenmesine izin vermek zorundadir.

15- Kiralananin bosaltilmasi/tahliyesi gerektigi hallerde, kiralananin bosaltiimamasi
durumunda ortaya c¢ikacak zararlardan dolayi kiraci sorumlu olacaktir.

16- Kiraci, kendisi veya birlikte oturanlarin saghg: icin ciddi tehlike olusturmayan
kusurlardan dolayi, kiralanani teslim almaktan kacinamaz, s6zlesmeyi bozamaz ve
kiradan indirim talebinde bulunamaz.

17- Kiracy, kiralanana yaptig1 faydal ve liiks seylerin bedelini kiraya verenden isteyemez
ve sozlesme bitiminde bunlari kiraya verene teslim etmek zorundadir.

18- Kirac, kiraya verenin iznini almak ve giderleri kendisine ait olmak tizere, genel
anten, uydu anteni, kablo televizyon gibi donanimlari yaptirabilir.

19- s bu kira sdzlesmesinde yer almayan hususlar hakkinda 6098 sayili Tiirk Borglar
Kanunu, 634 sayili1 Kat Miilkiyeti Kanunu ve diger yurirliikteki ilgili kanun, yonetmelik
ve Yargitay kararlar1 uygulanir.

OZEL KOSULLAR

1. Kira sozlesmesi .............. yulik olup, kira bedeli her ay pesin olarak édenir. Kira
bedelleri, her aymin ... glini aksamina kadar, kiraya verenin .............. bankasi,
..................... subesindeki ...........c...cccccssesviivieennnen.. NUmMarall hesabina yatirilacaktir. Kira

parasinin baska bir subeden havale edilmesi halinde, ayni stire icinde hesapta olacak
sekilde islem yaptirilacak olup, aksi durumda temerrit hiikiimleri uygulanacaktir. Bir
ayin kira parasinin 6denmemesi halinde donem sonuna kadar isleyecek kira paralarinin
tlimii muacceliyet kazanacaktir.

2. Takip eden yillarda kiraciligin devam etmesi halinde, kira bedeline her yeni yil
icin; TUIK (Tirkiye Istatistik Kurumu) tarafindan belirlenen, bir énceki kira yilinda
tiketici fiyat endeksindeki oniki aylik ortalamalara gore degisim oraninda, zam
yapilacaktir. Miiteakip yillarda aylik kira bedeli artisi, ayni yolla belirlenecektir. Kiraci,
hicbir ihbar ve/veya ihtara gerek kalmaksizin her yil s6z konusu kira artis uygulamasini
kabul etmis bulunmaktadir. Kira s6zlesmesinin bes yildan sonra yenilenmesi halinde kira
bedeli artirimi TBK’'nin 344/3. maddesi ile dngoriilen kurallara gore yapilacak olup;
anlasmazlik durumunda, kiraci, TBK’'nin 345/2. maddesi geregi kiraya verenin herhangi
bir yazili/so6zli bildirimde bulunmasina gerek olmaksizin, yeni kira doneminin sonuna
kadar acilacak davada, mahkemece belirlenecek kira bedelinin, bu yeni dénemin
baslangicindan itibaren gecerli olacagin1 kabul etmektedir. Bor¢lar Kanunun, “Asir ifa
glcligii” bashikl 138 inci maddesi hiikmii sakhdir.
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3. Kiralanan seye ait yakit (dogal gaz) elektrik, su, (sicak ve soguk su) bedelleri ile
kapici/kaloriferci ticretinin 6denmesi kiraciya aittir. Ana gayrimenkul i¢in sarf edilen tiim
yonetim ve ortak giderlerinden, her tiirlii gideri kapsamak tizere kiralanan seye isabet
eden ortak ve genel giderler pay1 ve dnceden alinmasi gereken avanslar, yoneticinin ve
ilgilisinin talebi tizerine derhal kiraci tarafindan 6denecektir. Bu tiir talepler ile mal sahibi
ve kiraya veren hig¢bir sekilde muhatap birakilmayacaktir. Her tiirlii ortak yerler ve
yonetim giderlerinin 6denmesi ve her ay alinmasi gereken aidatlarin 6denmesi kiraciya
aittir. Kiralanan sey ilgili her tiirlii tamir ve katilim masraflari ile dogabilecek her tiirlii
arizanin bakim ve onarim giderleri kiraci tarafindan 6denecek ve kirac1 6dedigi bu tiir
masraflar1 sonradan mal sahibi ve kiraya verenden geri istemeyecektir. Kiraci apartman
yonetiminin aldig1 tiim kararlara aynen uymak ve tiim giderleri 6demek zorundadir.

4, Kiraci, dogal gaz, elektrik idaresi ve sular idaresi ile ayr1 ayr1 sozlesmeler imzalayip
ve bunun i¢cin édemesi gereken abone ve depozito licretlerini kendisi karsilayip, dogal
gaz, elektrik ve su sayacglarini kendi sahsi Uzerine gecirecektir. Bu islemler i¢in ilgili
idarelere 6demesi gereken meblaglar1 hicbir sekilde sonradan mal sahibi ve kiraya
verenden geri isteyemez. Kiraci bu islemleri s6zlesmenin imzalandig tarihten itibaren en
15 giin icinde yapmak ve yaptig1 sozlesmenin birer fotokopisini mal sahibi ve kiraya
verene ibraz etmek mecburiyetindedir. Bu maddeye aykir1 hareket etmesi kira
sozlesmesine aykirilik teskil eder ve tahliye sebebi olusturur. Kiraci elektrik, su ve dogal
gaz ucretlerini siiresinde 6demedigi takdirde bunlara ait biitiin gecikme zammi ve
cezalar1 da kendisi 6deyecektir. Keza yonetim giderlerini veya aidatlar1 da kendisinden
istenilen siire icerisinde 6demedigi takdirde bu hususta yonetim tarafindan uygulanacak
olan biitiin cezalar1 ve gecikme tazminatlarini da kendisi 6demek miikellefiyetindedir.

5. Kapilar, pencereler, sihhi tesisat aracglan ile tiim demirbaslar saglam, tam ve
kullanilmaya elverisli olarak teslim edilmistir.

6. Kiraci, kiralanan1 6zenle kullanacak; kiraya veren de sdzlesme ve kanun geregi
lzerine dusen gerekli onarimlari, kiracinin uyarisindan itibaren on giin icinde -teknik
imkansizliklar haric¢- yaptiracaktir.

7. Isbu sozlesmeyi kefil sifatiyla imzalayan ............cccoeveeeeeinevereesneceece s, , kiracinin
isbu s6zlesmeden kaynaklanacak ve bu s6zlesme ile ilgili her tiirlii edimlerine 6098 sayili
Tirk Borg¢lar Kanunu'nun ilgili maddeleri cercevesinde kiraci ile birlikte ve kiracinin
YaNINAa ...ooooeeeeieiee e tarihinden itibaren ...
sorumlu olacagini garanti etmektedir. Kirac1 kira sozlesmesi cercevesinde kiralanan
tasinmazin kullanilmasindan kaynaklanacak kira ve sair borg¢larini kiraya veren veya ilgili
kuruluslara karsi yerine getirmemesi durumunda, kefil aleyhine ayrica bir hiikiim
alinmasina gerek olmaksizin kiracinin borg¢larindan sorumlu olacaktir. Kefilin
SOTUMIUIUGU e ile sinirhdir.
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Kefil anilan borg¢lardan kirac1 ile birlikte kefalet limiti ile sinirli olmak {izere,
........................................................... sorumlu olup, kira iligkisinin kira siiresinden sonra
uzamasl halinde .........cc.ceennn. sorumlulugu devam edecektir.

8. Kirac1 depozito olarak ... aylik kira bedelini, .........cccoe.. kambiyo
senedini mal sahibine vermistir. Depozito, kiracinin varsa tasinmaza verdigi zararlar ya
da kendisinden kaynaklanan borglar karsilandiktan ve Tahliye Teslim Tutanaginin
imzalanmasindan sonra, aksi halde hukuki uyusmazlik ¢6ziildiikten sonra elde kalan
miktariyla iade edilecek; depozito miktari zarari ve/veya kiracidan kaynaklanan borglari
karsilamaya yetmezse bakiye miktardan kiraci ile varsa kefil sorumlu olacaktir. Kefil bu
borgtan da ..o sorumlulugu kabul eder. Kiraci depozito igin faiz
talep edemeyecektir.

9. isbu sozlesmeden dogan kira stopaji kiraciya ait olup, bu nedenle belirlenen kira
bedelinden kesinti yapilamaz. Ayrica, bu sézlesmeden dogan damga vergisi de, kiraciya
ait olup, kirac1 damga vergisini 6dedigine dair dekontu / makbuzu en ge¢ ...  giin
icinde kiraya verene ibraz edecektir.

10. Sozlesmeden dogacak uyusmazliklardan dolayi, Corum mahkemeleri ve icra
daireleri yetkili olacaktir.

Isbu Sozlesme; 19 (on dokuz) genel, 10 (on) 6zel kosul ve 5 (bes) sayfadan ibaret olup
KIRACI ve KIRAYA VEREN ve KEFIL tarafindan tam olarak okunup anlasildiktan sonra
..//20...... tarihinde 2 (iki) niisha olarak imza altina alinmistir.
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